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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ér den berédknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas foér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Essinge Terrass, med site 1 Stockholms kommun, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2018.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvérvade fastigheten Koksfldkten 5 1 Stockholms kommun den 1 februari 2006.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i sju vaningar samt tre killarvdningar med totalt
100 bostadsrétter samt tre lokaler. Den totala boytan ér 8 040 kvm och lokalytan édr 287 kvm. Foéreningen
disponerar 71 garageplatser i gemensamhetsanldggning.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
33 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen ér delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med fastigheterna Koksfldkten 1-4 (Brf Essinge

Port, SKB, Brf Luxviken, Brf Essinge Mélarvik), 6 (Brf Essinge Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1,
Brf Essinge Mélarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegard 9) samt Gjuterihuset 1 (Bengt
Malmegérd). Foreningens andelstal ér faststéllt till 7 919/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanlidggning GA 5 som bestar av en mobil sopsuganldggning med tva dockningsstationer
(dar sopsugbilar hdmtar/suger sopor). I gemensamhetsanlédggningen ingér samtliga anordningar som é&r
nodvindiga for anldggningens funktion frén och med sopinkasten till och med dockningsstationerna.

Luxgaragets Samfillighetsforening
Foreningen dr medlem i Luxgaragets Samféllighetsforening som skdter garage med gangvig, trappa och

hiss. Foreningens andelstal &r 71 av 445.
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Visentliga servitut
Fastigheten har servitutsrétt for anldggning av markomrade for bl.a. uteplatser. Belastar Koksflakten 6
till forméan for Koksflakten 5.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2022 uppgér till 1 519 kronor per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
uppgér for ndrvarande till 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 467 052 000 kr, varav byggnadsvirde 223 400 000 kr och markvérde 243 652 000 kr.
Vardear ar 2007.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel och fastighetsjour med Nabo (Nabolaget AB). Avtal har

tecknats med Stiddpoolen AB for trappstddning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 29 mars 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Genomsnittlig
arsavgift 2022 var 693 kr/kvm bostadsrittarea.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm bostadsrattarea for
foreningens hus.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgéar av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Mattias Dahl Ordforande

Mattias Bergh Ledamot

Ruth Sylwan Ledamot

Linda Palmér Ledamot

Gunilla Rosén Ledamot

Sadi Bouargoub Suppleant

Fredrik Badgenholm Suppleant

Richard Welstadius Suppleant

Niklas Volcz Suppleant
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Vid ordinare foreningsstimma har Karin Nilsson Snellman avgatt som ledamot.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.

Styrelsen har under aret haft 12 (11) protokollférda sammantridden. Styrelsen har haft nira kontakt
med medlemmar, forvaltare, rddgivare, banker och leverantorer.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Moderna Forsékringar.

Revisorer
Ordinarie: ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (Per Andersson, huvudansvarig)
Suppleant: Marcus Petersson (Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB)

Valberedning
Karin Age

Therese Enros
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Efter ett flertal &r med sjunkande réntor, vilket mgjliggjort att féreningen har kunnat halla avgifterna
oforandrade under ett antal &r, beslutade styrelsen i slutet av 2021 att hoja foreningens avgifter med 3,0%
for 2022 {or att mota 6kande kostnader. Under 2022 hamnade vérldsekonomin och den svenska
ekonomin i ett prekért ldge, dels beroende pa en hog inflationstakt efter coronapandemin vilket
resulterade i kraftigt stigande priser pa tjanster och produkter, och dels beroende pa en energikris till
foljd av kriget i Ukraina vilket resulterade i kraftigt hdjda energipriser. Sammantaget resulterade detta
dven i kraftigt hojda marknadsréntor bade pé kort och lang sikt.

Under aret omsattes ett av foreningens storre 1&n om ca 34 miljoner kronor vilket dessforinnan 16pt med
bunden rinta 6ver fyra ar. [ samband med omséttningen av lanet beslutade styrelsen att lanet skall 16pa
vidare med rorlig rinta till dess att styrelsen beslutar om annat. Vid arsskiftet hade féreningen ca 43 av
92 miljoner kronor, motsvarande 47%, av sina lan med bunden rénta.

For att mota kostnadsokningar for produkter, tjdnster, energi och rantor beslutade styrelsen att hoja
foreningens avgifter och hyror for parkering med 35% frén och med januari 2023.

Balkonginglasningar
Under aret 16pte féreningens bygglov for att glasa in balkonger ut. Totalt valde 39 medlemmar att glasa
in sina balkonger.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 158 (159) medlemmar. Under aret har 12 (21) medlemmar tilltrétt samt
13 (23) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 8 (14) dverlatelser.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avskrivningar

Resultat exkl avskrivningar
Skuldrénta (%)

Fastighetslan kr/kvm

Arsavgift kr/kvm*

*Januari manad avgiftsfri 2019.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

2022
7407
-835
73,74
-3 006
2171
0,85
11320
693

2021
7071
-4231
73,48
-3 006
-1 226
0,77
11588
673

2020
6 949
-1235
73,62
-3 006
1770
0,84
11731
673

2019
6515
-1523
73,49
-3 006
1483
0,80
11879
617

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvim

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsréttsarea (BOA) av foreningens fastighet.

Arsaveifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea (BOA) av foreningens fastighet.

4(14)
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingang 149 999 000 122 236 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 149 999 000 122 236 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for
yttre

underhall

3466 145

201 000

3667 145

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
att ianspréktas ur yttre fond

i ny rdkning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-7016 787 -4 231 458
-4 432 458 4231458
-834 861
-11 449 245 -834 861
-11 449 245
-834 861
-12 284 106
1 987 000
-259 923
-14 011 183
-12 284 106

5(14)

Totalt

264 452 900

0
-834 861

263 618 039

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7406 535
7 406 955

-3539 144
-702 802
-196 165

-3 005 953

-7 444 064

-37109

276

=798 028

=797 752

-834 861

-834 861

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

7071 221
7071 221

-6 751 132
-637 265
-174 035

-3 005 953

-10 568 385

-3497 164
0

=734 294
-734 294

-4 231 458

-4 231 458
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7
Andra langfristiga fordringar 8
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

353 343 200
353 343 200

49 500

0

49 500

353 392 700

3 897
3395994
687 869
4 087 760

3156
3156
4090916

357 483 616

7(14)

2021-12-31

356 349 153
356 349 153

49 500

302 851

352 351
356 701 504

1 444
2531 064

665 423
3197931

3292
3292
3201 223

359 902 727
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2022-12-31

272 235000
3667 145
275902 145

-11 449 245

-834 861
-12 284 106
263 618 039

33979 242
33979 242

57037 352
1391 284
581 700
67 077

808 922
59 886 335

357 483 616

8 (14)

2021-12-31

272 235 000
3466 145
275701 145

-7016 788
-4 231 458
-11 248 246
264 452 899

43 073 453
43 073 453

50092 361
551478
536 760

74 043
1121733
52 376 375

359 902 727
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning av fordran for ligre fjirrvirmeavgift
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-834 861
3005 953
44940

2216 032

-2453

63 843
839 806
-319 777
2797 451

302 851
302 851

-2 149 220

-2 149 220

951 082

2175307
3126 389

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-4231 458
3005953
9400

-1216 105

38 455
-34 120
245 888

58 202

-907 680

330383
330 383

-1 149 220
-1 149 220
-1726 517

3901 824
2175307
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar frén husens uppforande
Byggnadstillbehor/tillkommande utgifter 10 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 5571708 5409 420
Hyror lokaler 718 948 624 075
Hyror bilplatser 948 771 920 759
Laddstolpar el-bilar 9 000 2 500
Hyror gistldgenhet 39 000 32700
Hyror forrad 14 832 13200
Fakturerat Luxgaraget SFF 53 669 48 820
Ovriga intikter 50 607 19 747

7 406 535 7071 221

* Foregaende ér 14g laddstolpar for elbilar med under dvriga intékter.
Det &r dndrat och ligger nu pa en egen rad i noten.
Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 108 752 104 385
Tradgardsskotsel 44 227 42 490
Kostnader i samband med stiddagar 2714 1537
Stadkostnader 174 893 167 087
Hyra av entrémattor 18 463 18 252
Snordjning/sandning 67 408 209 757
Serviceavtal porttelefon 39111 39938
Ovriga serviceavtal 5347 0
Hisskostnader 81383 80 555
Systematiskt brandskyddsarbete 28 047 24 559
Besiktningskostnader 18 585 95 145
Ink6p av parkeringstjanster 40 613 40613
Gemensamhetsanlidggning, garage 360 647 308 940
Gemensamhetsanldggning, sopsug 88 033 91 860
Reparationer 288 506 254510

Hissreparationer 3938 17 573
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Periodiskt underhall: Ovrigt
Periodiskt underhéll: Fasader
Periodiskt underhall: Ventilation
Periodiskt underhall: Tak
Periodiskt underhall: Vatten och avlopp
OVK besiktning

Fastighetsel, el laddstolpar
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader

Kabel-tv

Bredband

Korttidshyra inventarier
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgérder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Fastighetavg éndrad taxering
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Underhallsplan
Bankkostnader
Konsultarvoden
Projektledning
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

64 123
106 334
8200
77 673
0

3593
282 668
815 840
239 808
125 581
79 649
136 785
198 000
5664
2190
13 537
8 832
3539144

2022
160 520
151 900

-1200
10 020
9 000
8291
39422
30 556
171 387
4278
35160

2 496

2450

8 800

5162

64 560
702 802

2022
155 000
41 165
196 165

11 (14)

25 642

0

0

0
3265274
94 796
176 485
874 748
227 624
115 359
77 591
134 457
198 000
3401

16 928
35010
8616

6 751 132

2021
123 380
147 100

0

14 134
953

9 645
14 457
28 356
171 985
0

0

3750
9000
77 245
5034
32226
637 265

2021
135 000
39035
174 035



Bostadsrittsforeningen Essinge Terrass
Org.nr 769613-0132

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

33 st aktier a 1 500 kr.

Not 8 Ovriga lingfristiga fordringar
Fortidsbetalning av fjarrvirmeavgifter for 2024, 0 kr.

Den totala kostnaden for detta, som ger foreningen en rabatt pa 5% var 1 689 455 kr.

2022-12-31
277 486 800
277 486 800

-26 272 647
-3 005 953
-29 278 600

105 135 000
105 135 000

353 343 200

223 400 000
243 652 000
467 052 000

2022-12-31
49 500
49 500

Den del som avser 2023 finns redovisad under Forutbetald kostnad not 10.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Danske Bank

2022-12-31
272 747
3123 235
12

3395 994

12 (14)

2021-12-31
277 486 800
277 486 800

-23 266 694
-3 005 953
-26 272 647

105 135 000
105 135 000

356 349 153

182 400 000
171 938 000
354 338 000

2021-12-31
49 500
49 500

2021-12-31
359 048
2172016
0

2 531 064
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Bredband

Telefoni
Gemensamhetsanldggning garage
Gemensamhetsanldggning, sopsug
Ekonomisk férvaltning
Brandskydd

Fakturerat Luxgaraget SFF
Hemsida

Fjéarrvirme

Driftovervakning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,240
3,091
2,149
0,55

0,62

Datum for
rinteindring

2023-03-30
2023-06-29
2023-07-06
2023-12-30
2025-06-01

2022-12-31

65172
37202
33107
54 874
3340
92 834
9569
44 904
11 868
21751
9000
302 851
1397
687 869

Lanebelopp
2022-12-31

32 830 000
5751 530
9361611
8 730 795

34 342 658

91 016 594

57037 352

13 (14)

2021-12-31

73 724
34193
26 007
49 500
0

89 458
7 655
43271
11232
0

0
330383
0

665 423

Lanebelopp
2021-12-31

33 830 000
6 348 522
9460415
8 820 803

34706 074

93 165 814

50092 361

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning ér att [anen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 57 037 352 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 363 416 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 56 673 936 kr

Not 12 Ovriga skulder

Merviérdeskatt
Deponerad lokalhyra

2022-12-31

42977
24 100
67077

2021-12-31

49 943
24100
74 043



Bostadsrattsforeningen Essinge Terrass
Org.nr 769613-0132

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Snordjning

Reparationer och forbrukningsmaterial
Besiktningskostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering

Mattias Dahl
Ordforande

Ruth Sylwan

Gunilla Rosén

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

Mattias Bergh

Linda Palmér

2022-12-31
60 877
135 000
42 417
30 000
40219
92 240
8963
44 450
10 573
0

0

344 183
808 922

2022-12-31
112 000 000
112 000 000

14 (14)

2021-12-31
19 758
135 000
42417
30 000

17 373

98 006
9039

36 868

10 080

29 637
25 864
667 691
1121733

2021-12-31
112 000 000
112 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Essinge Terrass, org.nr 769613-0132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Essinge Terrass for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga foér att utgdéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Essinge Terrass for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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