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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Néar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrittslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer dn ett ar.

= Tillgangar som ir avsedda fr om-
sdttning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstdmman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Essinge Terrass, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse fr dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2018.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Féreningen forvirvade fastigheten Koksfldkten 5 i Stockholms kommun den 1 februari 2006.
Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i sju véningar samt tre kéllarvaningar med totalt 100
bostadsrétter samt tre lokaler. Den totala boytan &r 8 040 kvm och lokalytan dr 287 kvm. Féreningen
disponerar 71 garageplatser i gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsférdelning:

2 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kék
28 st 3 rum och kék
33 st 4 rum och kék

2 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kék

Fastighetsf6rsdkring
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen dr delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med fastigheterna Koksflakten 1-4 (Brf Essinge
Port, SKB, Brf Luxviken, Brf Essinge Milarvik), 6 (Brf Essinge Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1, Brf
Essinge Malarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegérd 9) samt Gjuterihuset 1 (Bengt Malmegard).
Féreningens andelstal dr faststéllt till 7 919/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning GA 5 som bestér av en mobil sopsuganldggning med tva dockningsstationer
(ddr sopsugbilar hamtar/suger sopor). I gemensamhetsanldggningen ingar samtliga anordningar som 4r
nddvéndiga for anldggningens funktion frdn och med sopinkasten till och med dockningsstationerna.

Luxgaragets Samféllighetsférening
Foreningen &r medlem i Luxgaragets Samfillighetsforening som skéter garage med géngvég, trappa och
hiss. Foreningens andelstal 4r 71 av 445.
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Visentliga servitut
Fastigheten har servitutsrétt for anldggning av markomrade fér bl.a. uteplatser. Belastar Koksflakten 6
till forméan for Koksflikten 5.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift f6r 2019 uppgar till 1377 kronor per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler
uppgér for ndrvarande till 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviérdet dr 354 338 000 kr, varav byggnadsvérde 182 400 000 kr och markvirde 171 938 000 kr.

Virdear dr 2007.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel och fastighetsjour med Nabo (Nabolaget AB). Avtal
har tecknats med Stiddpoolen AB for trappstddning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 29 mars 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter f6r drift och

underhll av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Januari 2019 var
avgiftsfri. Genomsnittlig drsavgift 2019 var 617 ki/kvim boyta.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea for

féreningens hus.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2019 haft f6ljande sammanséttning:
Rickard Nygren Ordforande
Mattias Bergh Kassor
Annika Wennerstrém Ledamot
David Wilde Ledamot
Théréze Buskas Ledamot
Parmis Bonyadlou Suppleant
Linda Palmér Suppleant
Sebastian Néslund Suppleant
Sadi Bouargoub Suppleant
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Vid ordinarie féreningsstdmma avgick Gunilla Rosén och Joakim Algardh som ledaméoter.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Styrelsen har under &ret haft 11 (15) protokollférda sammantrdden. Styrelsen har haft nira kontakt
med medlemmar, forvaltare, rddgivare, banker och leverantérer.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Moderna Férsikringar.

Revisorer
Ordinarie: ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (Per Andersson, huvudansvarig)
Suppleant: Marcus Petersson (Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB)

Valberedning
Anders Harling

Karin Age
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

2019 innebar ytterligare ett ar dar féreningens ekonomi gynnades av det 1aga rinteléget. Aven om
rédnteldget dr 1agt kan vi framgent inte rdkna med att binda forfallna 1&n till nya bottennivéer. Styrelsen
arbetar med en réntestrategi dar féreningen binder ungefir 2/3 av ldnen med négra ars 16ptid och dér ca
1/3 16per med rorlig rénta. Vid arsskiftet hade féreningen en genomsnittlig réinta pa ca 0,83% jamfort
med 0,81% &ret innan. Foreningens totala pantséttning var vid start 2007 ca 115 miljoner kronor och vid
utgéngen av 2019 har féreningens lan sjunkit till ca 95,5 miljoner kronor. Den starka ekonomin
resulterade i ett 6verskott i kassan om ca 3 miljoner kronor vilken delvis avses anvindas for
extraamortering av foreningens lén. Givet att féreningens kostnader dver tid har 6kat har styrelsen
beslutat att det inte kommer att vara nagon avgiftsfri manad under 2020 till skillnad fran tidigare & men
att avgifterna &r of6réndrade.

Efter att hyreskontraktet med Edmond & Albert i lokalen p& Primusgatan 85 sades upp under 2018 utan
att hyresgésten frivilligt visade sig villig att lamna lokalen, lyckades féreningen under 2019 att &terta
lokalen. Under &ret har styrelsen arbetat med att finna en ny langsiktig hyresgist for lokalen och
diskussioner har forts med ett flertal intressenter utan att en [6sning har kommit pa plats. Arbete med att
finna en ny hyresgést kommer saledes att fortsétta under 2020.

Foreningen har under éret fokuserat pa brandskyddet och ett systematiskt brandskyddsarbete har
upprittats med hjélp av Brandsékra.

Under éret har foreningen bytt forsékringsbolag frdn Trygg Hansa till Moderna Férsékringar. I samband
med bytet har foreningen &ven anslutit sig till Fastum Forsakringsservice vilket 4r en tjinst som
tillhandahdlls av vér ekonomiska forvaltare Fastum dér Fastum tar emot skadeanmilningar och hanterar
vara forsdkringsdrenden.

Efter motion pa &rsstémman 2019 har féreningen anslutit sig till Stockholm stads system for sortering
och hantering av matavfall.

Efter diskussion pa drsstimman 2019 har foreningen utfort stamspolning i foreningens fastighet.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 160 (162) medlemmar. Under &ret har 16 (21) medlemmar tilltrétt samt 18
(21) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 10 (13) dverlatelser.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avskrivningar

Resultat exkl avskrivningar
Skuldrénta (%)

Fastighetslan kr/kvm

Arsavgift kr/kvm *

*2019,2018,2017 och 2016 var en ménad avgiftsfri.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

2019
6515
-1 523
73,49
-3 006
1483
0,80
11879
617

2018
6 557
-1213
73,46
-3 006
1793
0,73
12 022
617

2017
6 544
-1 191
73,33
-3 006
1815
1,07
12 165
617

2016
6511
-1373
73,27
-3 006
1633
1,45
12 276
617

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig [&neskuld.

Fastighetslan ki/kvm

Féreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsarea (BOA) av féreningens fastighet.

Arsavgifter ki/kvm

Féreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsréttsarea (BOA) av foreningens fastighet.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

att i anspréktas ur yttre fond
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

-4 281 477
-1 523 340
-5 804 817

-425 417
201 000
-5 580400
-5 804 817

4(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

6515392
6 515 392

-3 466 326
-610 760
-175 158

-3 005 953

-7 258 197

-742 805

-780 535

-780 535

-1 523 340

-1 523 340

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

6 557 166
6 557 166

-3 192 483
-679 265
-174 874

-3 005 953

-7 052 575

-495 409

-717 913

-717 913

-1213 322

-1213 322

Mb
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

362361 059
362 361 059

49 500

963 617
1013 117
363 374 176

39 898

2 825943
627 365
3493 206

396 547
396 547
3 889 753

367 263 929

6 (13)

2018-12-31

365367 012
365 367 012

49 500

0

49 500

365 416 512

5250
3174018
506 847
3 686 115

398 097
398 097
4084 212

369 500 724
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2019-12-31

272235 000
3489 562
275724 562

-4 281 477
-1 523 340
-5 804 817
269 919 745

94 384 739
94 384 739

1124519
276 956
517610

25520

1014 840

2 959 445

367 263 929

7(13)

2018-12-31

272 235 000
3288 562
275 523 562

-2 867 155
-1213322
-4 080 477
271 443 085

95509 258
95509 258

1149 220
349 697
445 060

71 655
532749
2 548 381

369 500 724
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverant6rsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fortidsbetalning av fjarrvirmeavgift for 2020-2023
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-1 523 340
3005953
72 550

1555163

-34 648
-188 404
=72 741
435957
1695 327

-963 617
-963 617

-1 149 220

-1 149 220

-417 510

3371 888
2954 378

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-1213 322
3005953
70 300

1862 931

79 074
-37 724

3 056

-38 558
1868 779

-1149 220
-1149 220

719 559

2 652329
3 371 888
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Byggnadstillbehér/tillkommande utgifter

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror bilplatser

Hyror géstldgenhet

Hyror forrad

Fakturerat Luxgaraget SFF 2018 och 2019
Ovriga intdkter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoéréjning/sandning

Hisskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader

Ink6p av parkeringstjanster
Gemensamhetsanlidggning, garage
Gemensamhetsanldggning, sopsug
Reparationer

Periodiskt underhall: Tak och fasad
Periodiskt underhall: Hyreslokal
Periodiskt underhéll:Trapphus
Periodiskt underhall: Montering fldkt

Periodiskt underhéll: Dérrar och 1&s invéindigt

Periodiskt underhéll: Vatten och avlopp
OVK besiktning

100 &r frén husens uppforande
10 &r

2019

4 958 635
549 125
856 697
36 000
24311
63 766
26 858

6 515392

2019
105319
40 793
3752
165 332
15075
77 530
71939
70 732
19 971
0

300 728
91 860
310 830
243 554
0

0

9289
67971
104 604
1950

9 (13)

2018

4 958 635
605 768
883 463
51000
28133

0

30 167

6 557 166

2018
109 307
32614
1 445
183 436
14 819
105 668
70 706
0
11836
46 718
297 164
91 860
294 816
0
87355
90 596
9436

0

0

0
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Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Kundférluster, Edmond & Albert
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

179 641
829 503
194 846
124 276
97262
128 498
194 700
0
11248
5123
3466 326

2019
123 380
137700

7380

4154

8080
27215

18 154
29333
155 537

4050
34 345
29313

0

5142
26 977
610 760

2019
135000
40 158
175 158

10 (13)

149 967
780 282
191 765
123 484
87225
179 166
148 500
39712
37741
6 865
3192 483

2018
122 830
133 700

9436

4 603

7200
111210

10 474
30213
147 348
3250
33520
0
29333
5049
31099
679 265

2018
135000
39 874
174 874
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

33 st aktier a 1 500 kr.

Not 8 Ovriga langfristiga fordringar
Fortidsbetalning av fjdrrvarmeavgifter for 2020-2023.

Den totala kostnaden for detta, som ger féreningen en rabatt pd 5% var 1 689 455 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Bredband

Internet/hemsida/telefoni, féreningens
Gemensamhetsanldggning garage
Gemensamhetsanldggning, sopsug
Ekonomisk forvaltning

2019-12-31
277 486 800
277 486 800

-17 254 788
-3 005 953
-20 260 741

105 135 000
105 135 000

362 361 059

182 400 000
171 938 000
354 338 000

2019-12-31
49 500
49 500

2019-12-31
268 113
2557 830
2 825943

2019-12-31
70 888
32736

0

48 400
3413
77 235
22 965
41 345

11(13)

2018-12-31
277 486 800
277 486 800

-14 248 835
-3 005953
-17 254 788

105 135 000
105 135 000

365367 012

156 200 000
111 083 000
267283 000

2018-12-31
49 500
49 500

2018-12-31
200 227
2973791
3174 018

2018-12-31
90 818

32 661

24 827
49500

976

75 182

22 965

42 097

M
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Avrakning garagehyror
Debiterat for géstldgenhet
Fjérrvirme

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,42
Stadshypotek 0,51
Stadshypotek 0,52
Stadshypotek 0,82
Stadshypotek 1,10

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantelindring
2020-07-06
2020-12-30
2020-06-29
2021-06-01
2022-12-30

0
0
330383
627 365

Lanebelopp
2019-12-31

9658 023
9000 819
7587510
35432906
33 830 000
95509 258

1124 519

12 (13)

153 121
14 700
0

506 847

Lanebelopp
2018-12-31

9756 827
9000 819
8274510
35796 322
33 830 000
96 658 478

1 149220

Foreningen har skulder till kreditinstitut med férfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av féreningens fastighet 4r av langfristig karaktir.

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdeskatt

2019-12-31

25520
25520

2018-12-31

71 655
71 655
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader 26 294 27 658
Styrelsearvoden 135 000 135000
Sociala avgifter 42 417 42 417
Revision 30 000 30 000
Fastighetsel 13 880 16 908
Fjéarrvirme 79 151 27532
Avfallskostnader 13 639 6723
Vatten- och avlopp 32 554 0
Snéréjning 5615 10 575
Parkeringsadministration 0 4642
Konsultarvoden 34 344 0
Forutbetalda avgifter och hyror 601 946 231294
1014 840 532 749

Not 14 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 112 000 000 112 000 000

112 000 000 112 000 000

Stockholm
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Essinge Terrass, org.nr 769613-0132
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Essinge Terrass for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméiga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker

1avs
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och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an
for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsitgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna
pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Essinge Terrass for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &indamélsenliga som grund for véara

uttalanden.
/N
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forh&llanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Per Andersson
Auktoriserad revisor
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